ПРОТОКОЛ
общего собрания участников долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером 63:20:0202003:5, расположенный по адресу: Самарская область, Камышлинский район, сельское поселение Ермаково

село Старое Ермаково, Камышлинский район, Самарская область, Российская Федерация
Двадцать пятого августа две тысячи двадцать пятого  года.

          Общее собрание участников долевой собственности проводится по предложению индивидуального предпринимателя Зайчикова Александра Владимимровича.   о чем все участники долевой собственности были извещены  Администрацией сельского поселения Ермаково муниципального района Камышлинский Самарской области.
           О предстоящем собрании было объявлено за более чем 40 дней до его проведения путем размещения объявлений     4 июля 205 года  в районной газеты «Камышлинские известия»   № 48(10311)  и № 49 (10312)  и       11 июля 2025 года   в Самарской областной общественно-политической газеты «Волжская коммуна»  № 105(31948).  

Место проведения: Самарская область, Камышлинский район, с. Старое Ермаково, улица Школьная, 24а, здание СДК.
Время проведения общего собрания: 
время начала регистрации участников собрания: 13.00 часов
время открытия собрания: 13.30 часов.
Перед началом собрания присутствующие участники общей долевой собственности, предъявили документы, удостоверяющие личность, право на земельную долю и документы удостоверяющие полномочия представителей, зарегистрировались в Списках регистрации участников. Ответственность за обеспечение допуска к регистрации и голосованию несет присутствующее уполномоченное должностное лицо органа местного самоуправления поселения по месту  расположения земельного участка — Глава  сельского поселения Ермаково муниципального района Камышлинский Самарской области – Шайхутдинов Минсагит Низамутдинович. 
          В соответствии с п. 5. ст. 14.1. Федерального закона «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения от 24.07.2002года № 101ФЗ, обшее собрание считается правомочным в случае  присутствия на нем участников долевой собственности, составляющих не менее чем 50 процентов их общего числа или, если способ указания размера земельной доли допускает сопоставление  долей в праве общей собственности на земельный участок, владеющих более чем 50 процентов  таких долей.
На дату проведения настоящего собрания, общее количество собственников земельных долей земельного участка  составляет 33 человека и согласно выписки из единого государственного реестра на  недвижимое имущество и сделок с ним которые владеют 49 долями в праве в общей долевой собственности.

На собрании зарегистрировалось  27 участников общей долевой собственности (в том числе лично присутствуют 8 чел,  по доверенности за 20 человек присутствует Зайчиков Александр Владимирович),  что составляет 81,8 % от общего количества собственников земельного участка, с кадастровым номером 63:20:0202003:5
или           Присутствует  8  человек, имеющих  41 долю,  что составляет   83,7%   в праве  в общей долевой собственности,  о чем свидетельствует регистрационный лист участников общего собрания (Приложение  к Протоколу общего собрания участников долевой собственности на участок).
Кворум имеется, общее собрание правомочно принимать решения по вопросам повестки дня.
                                                                Повестка собрания :
1. Избрание председателя и секретаря общего собрания.
2. [bookmark: _Hlk154419482]Выбор лица, уполномоченного от имени участников долевой собственности без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлением о проведении государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка находящегося в долевой собственности и образуемых из него земельных участков, а также заключать, подписывать, регистрировать договор аренды земельного участка и дополнительные соглашения к договору аренды. Определение объема полномочий данного лица и срок этих полномочий.
3. Об условиях договора аренды земельного участка, находящегося в общей долевой собственности, и заключении договора аренды.
По первому вопросу :
            СЛУШАЛИ:  Шайхутдинова Минсагита Низамутдиновича, который разъяснил, что в соответствии с требованиями Федерального закона « Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» председателем собрания должен быть представитель администрации сельского поселения.
Гаряев Н.Н.   предложил избрать председателем собрания  Шайхутдинова М.Н., секретарем собрания Гарипова Динара Дамуровича.
ГОЛОСОВАЛИ:
«за»     7
«против»    1        Диндарова А.Ф.
«воздержались»_______НЕТ_____
Решение принято по большинству голосов.
РЕШИЛИ: избрать председателем собрания Шайхутдинова М.Н., секретарем собрания Гарипова Динара Дамуровича.
Слушали: Шайхутдинова Минсагита Низамутдиновича, который разъяснил, что кворум собрания имеется, собрание правомочно принимать решения. Предложил определить правила подсчета результатов голосования для принятия решения по рассматриваемым вопросам: по количеству участников  или по количеству долей, находящихся в долевой собственности.
Вакказов Д.Г. предложили производить подсчет голосов для принятия решения по количеству лиц, присутствующих на собрании.
ГОЛОСОВАЛИ:
«за»     7
«против»    1        Диндарова А.Ф.
«воздержались»_______НЕТ_____
Решение принято по большинству голосов.

По второму вопросу:
              СЛУШАЛИ: Шайхутдинова М.Н. , который разъяснил о необходимости избрать   человека в качестве уполномоченного лица от имени участников общей долевой собственности действовать без доверенности  и предоставить право  
            -подписания договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Самарская область. Камышлинский район, с/п Ермаково, с кадастровым номером 63:20:0202003:5.
- подписания соглашения о расторжении договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Самарская область. Камышлинский район, с/п Ермаково, с кадастровым номером 63:20:0202003:5, заключенного  между собственниками общей долевой собственности и ИП главой КФХ Каюмовым Ильшатом Жаватовичем 20 января 2020 года;
- обращения с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета или государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении вышеуказанного земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых или выделяемых из него земельных участков.
- обращения с заявлениями о проведении государственной регистрации договоров аренды или о расторжении договоров аренды в отношении вышеуказанного земельного участка 63:20:0202003:5.
-по согласованию местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей вышеуказанного земельного участка, находящегося в общей долевой собственности.
      Предоставляется право вести от имени участников общей долевой собственности и в их интересах дела во всех судебных органах, в том числе при рассмотрении дела по существу, а также в апелляционной, кассационной и надзорной инстанциях со всеми правами, которые предоставлены законом истцу, ответчику, третьему лицу, потерпевшему, в том числе с правом подписания, подачи искового заявления и отзыва на исковое заявление. заявления об обеспечении иска, полного или частичного отказа от исковых требований; признавать иск: изменять основания и предмет иска, размер исковых требований; предъявлять встречный иск; заключать мировое соглашение и соглашение по фактическим обстоятельствам; передавать дела в третейский суд, заявлять ходатайства, возражения, отводы, представлять замечания на протоколы судебных заседаний, с правом подписания заявления о пересмотре судебных актов по вновь открывшимся обстоятельствам, обжалования судебных актов и постановлений, с правом получения судебных и исполнительных постановлений;
с правом обращения с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета или государственной регистрации прав на недвижимое имущество (в том числе государственной регистрации аренды или ее расторжении) в отношении вышеуказанного земельного участка, находящегося в обшей долевой собственности, и образуемых или выделяемых из него земельных участков.
с правом заключать соглашения об установлении частного сервитута в отношении данного земельного участка.
        Для чего предоставить право заказывать, оплачивать, предоставлять и получать необходимые справки, удостоверения, межевые планы, документы и дубликаты документов во всех организациях и учреждениях, выписки из ЕГРН,  в том числе в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Самарской области, филиале  «ФКП Росреестра» по Самарской области, в нотариальных конторах,  Администрациях сельских поселений и других учреждениях и организациях муниципального района Камышлинский Самарской области, оплачивать сборы и пошлины, регистрировать все необходимые документы, с правом внесения изменений в ЕГРН,  ГКН,   с правом приостановления государственных регистрационных действий и возобновления их, получения выписок  о государственной peгистрации договоров, соглашений и всех необходимых зарегистрированных документов.
Срок полномочий уполномоченного общим собранием лица установить 5  лет.
ВЫСТУПИЛИ:   
Шакурова З.С. предложила избрать уполномоченным лицом Давлетшину Санию Мухтабаровну, паспорт 36 01 817082, выдан 25 января 2002 года ОВД Камышлинского района Самарской области.
Вафин А.С.  поддержал предложенную кандидатуру.

ГОЛОСОВАЛИ:
« за»     7
 «против»    1        Диндарова А.Ф.
« воздержались»_______НЕТ_____
Решение принято по большинству голосов.

РЕШИЛИ
избрать Давлетшину Санию Мухтабаровну. гражданство РФ, паспорт РФ 36 01 №817082 выдан  25.01.2002г. ОВД Камышлинского района Самарской области, адрес регистрации: Самарская область. Камышлинский район, с. Камышла,  ул. Коммунальная, д. 27А, в качестве уполномоченного лица от имени участников общей долевой собственности действовать без доверенности и  предоставить право 
-подписания договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Самарская область. Камышлинский район, с/п Ермаково, с кадастровым номером 63:20:0202003:5; 
- подписания соглашения о расторжении договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Самарская область. Камышлинский район, с/п Ермаково, с кадастровым номером 63:20:0202003:5, заключенного  между собственниками общей долевой собственности и ИП главой КФХ Каюмовым Ильшатом Жаватовичем 20 января 2020 года;
- обращения с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета или государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении вышеуказанного земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых или выделяемых из него земельных участков.
- обращения с заявлениями о проведении государственной регистрации договоров аренды или о расторжении договоров аренды в отношении вышеуказанного земельного участка 63:20:0202003:5.
-по согласованию местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей вышеуказанного земельного участка, находящегося в общей долевой собственности.
      Предоставляется право вести от имени участников общей долевой собственности и в их интересах дела во всех судебных органах, в том числе при рассмотрении дела по существу, а также в апелляционной, кассационной и надзорной инстанциях со всеми правами, которые предоставлены законом истцу, ответчику, третьему лицу, потерпевшему, в том числе с правом подписания, подачи искового заявления и отзыва на исковое заявление. заявления об обеспечении иска, полного или частичного отказа от исковых требований; признавать иск: изменять основания и предмет иска, размер исковых требований; предъявлять встречный иск; заключать мировое соглашение и соглашение по фактическим обстоятельствам; передавать дела в третейский суд, заявлять ходатайства, возражения, отводы, представлять замечания на протоколы судебных заседаний, с правом подписания заявления о пересмотре судебных актов по вновь открывшимся обстоятельствам, обжалования судебных актов и постановлений, с правом получения судебных и исполнительных постановлений;
с правом обращения с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета или государственной регистрации прав на недвижимое имущество (в том числе государственной регистрации аренды или ее расторжении) в отношении вышеуказанного земельного участка, находящегося в обшей долевой собственности, и образуемых или выделяемых из него земельных участков.
с правом заключать соглашения об установлении частного сервитута в отношении данного земельного участка.
        Для чего предоставить право заказывать, оплачивать, предоставлять и получать необходимые справки, удостоверения, межевые планы, документы и дубликаты документов во всех организациях и учреждениях, выписки из ЕГРН,  в том числе в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Самарской области, филиале  «ФКП Росреестра» по Самарской области, в нотариальных конторах,  Администрациях сельских поселений и других учреждениях и организациях муниципального района Камышлинский Самарской области, оплачивать сборы и пошлины, регистрировать все необходимые документы, с правом внесения изменений в ЕГРН,  ГКН,   с правом приостановления государственных регистрационных действий и возобновления их, получения выписок  о государственной peгистрации договоров, соглашений и всех необходимых зарегистрированных документов.
Срок полномочий уполномоченного общим собранием лица установить 5  лет.
по третьему вопросу 
             СЛУШАЛИ   Шайхутдинова Минсагита Низамутдиновича, который предложил Зинькову Д.В.  озвучить условия заключения договора аренды земельного участка, находящегося в общей долевой собственности, и заключении договора аренды  с сельскохозяйственным производственным кооперативом «Красная звезда» (ИНН   6369000442,    КПП    636901001, ОГРН   1026303657126 ).
           Зиньков Д.В., пояснил, что он является председателем сельскохозяйственного производственного кооператива «Красная звезда», который зарегистрирован на территории Исаклинского района Самарской области, видом деятельности является сельскохозяйственное производство. Производственная база крепкая, все необходимое для работы на земле СПК имеет и готов взять в аренду земли бывшего колхоза им. Коминтерна.    Предложил  присутствующим на собрании  заключить  на 5 лет договор аренды земельного участка, расположенного по адресу: Самарская область, Камышлинский район, сельское поселение Ермаково, кадастровый номер 63:20:0202003:5,  с сельскохозяйственным производственным кооперативом «Красная звезда» (ИНН   6369000442,    КПП    636901001, ОГРН   1026303657126 ),  на следующих существенных условиях:
· Арендная плата за земельный участок выплачивается ежегодно в срок до «31» декабря текущего года, начиная с 2026г., из расчета по 600 рублей за 1 гектар. При этом оплату земельного налога на доли в праве общей долевой собственности на земельный участок Арендодатели производят своими силами за свой счет.
· Налог на доходы физических лиц (с арендной платы) оплачивает Арендатор.
· Размер арендной платы может изменяться по соглашению Сторон и пересматривается Сторонами не чаще 1 раза в год. В случае изменения арендной платы дальнейшее начисление и уплата арендной платы Арендатором, осуществляется на основании дополнительных соглашений к настоящему договору. 
· Расходы по оформлению и регистрации договора несет Арендатор
· Срок действия договора аренды 5 (пять) лет, начиная с даты государственной регистрации договора аренды земельного участка.
· Если ни одна из сторон, до истечения срока действия договора не заявит о его расторжении, договор считается продленным на тех ,же условиях на срок 5 лет. Количество продлений возможно единожды.
· Если по истечении срока действия договора одна из сторон решила прекратить аренду, стороны в течении 14 дней заключают соглашение о расторжении, в котором определяют судьбу урожая/посевов, порядок досрочной соразмерной оплаты арендной платы и порядок возврата земельного участка. Участок возвращается в состоянии пригодном для дальнейшего его использования в соответствии. с его назначением, по акту приема-передачи.
 Арендодатель обязан:
 -обеспечить возможность реализации Арендатором при прочих равных условиях преимущественных прав на:
 -  продление на новый срок договора аренды земельного участка, 
-   на выкуп  земельного участка
2) заключение договоров аренды земельных участков, образованных при разделе данного земельного участка-и /или выделе доли или долей в праве общей собственности на земельный участок.
Арендатор имеет право заключить договор аренды земельного участка на новый срок преимущественно перед другими лицами при прочих равных условиях.
Арендатор имеет право требовать возмещения всех затрат, связанных с обработкой земли, в случае нарушения преимущественного права арендатора на:
· продление на новый срок договора аренды земельного участка,
· заключение договоров аренды земельных участков, образованных при разделе данного земельного участка и /или выделе доли или долей в праве общей собственности на земельный участок,
выкуп земельного участка. 
ВЫСТУПИЛИ:  Вафин А.С.,  Гарипов Ф.С. предложили установить размер арендной платы в 700 рублей за 1 гектар
Гаряев Н.Н., Шакурова З.С., предложение  о размере арендной платы в 700 рублей поддержали.
ГОЛОСОВАЛИ  за принятие условий договора аренды земельного участка, находящегося в общей долевой собственности с кадастровым номером 63:20:0202003:5    с сельскохозяйственным производственным кооперативом «Красная звезда» (ИНН   6369000442,    КПП    636901001, ОГРН   1026303657126 )
 « за»     7
 «против»    1        Диндарова А.Ф.
« воздержались»_______НЕТ_____
Решение принято по большинству голосов.
  РЕШЕНИЕ: за расторжение договора аренды, заключенного 20 января 2020 года с ИИ Глава КФХ Каюмовым Ильшатом Жаватовичем и  заключение договора аренды  земельного участка, находящегося в общей долевой собственности   с сельскохозяйственным производственным кооперативом «Красная звезда» (ИНН   6369000442,    КПП    636901001, ОГРН   1026303657126 ) принято по большинству голосов. 
ГОЛОСОВАЛИ  
« за»     7
 «против»    1        Диндарова А.Ф.
« воздержались»_______НЕТ_____
Решение принято по большинству голосов.

РЕШИЛИ:
        расторгнуть договор №2/2020 аренды земельного участка, заключенный 20января 2020года с Индивидуальным предпринимателем Главой крестьянско-фермерского хозяйства Каюмовым Ильшатом Жаватовичем  и заключить на 5 (пять) лет договор аренды земельного участка, расположенного по адресу: Самарская область, Камышлинский район, сельское поселение Ермаково, кадастровый номер 63:20:0202003:5, с с сельскохозяйственным производственным кооперативом «Красная звезда» (ИНН   6369000442,    КПП    636901001, ОГРН   1026303657126 ),  на следующих существенных условиях:
· Арендная плата за земельный участок выплачивается ежегодно в срок до «31» декабря текущего года, начиная с 2026г., из расчета  700 ( семьсот) рублей за 1 гектар.  При этом оплату земельного налога на доли в праве общей долевой собственности на земельный участок Арендодатели производят своими силами за свой счет.
Налог на доходы физических лиц (с арендной платы) оплачивает Арендатор.
·       Размер арендной платы может изменятся по соглашению Сторон и пересматривается Сторонами не чаще 1 раза в год. В случае изменения арендной платы дальнейшее начисление и уплата арендной платы Арендатором, осуществляется на основании дополнительных соглашений к настоящему договор)
· Расходы по оформлению и регистрации договора несет Арендатор
· Срок действия договора аренды 5 (пять) лет, начиная с даты государственной регистрации договора аренды земельного участка.
· Если ни одна из сторон, до истечения срока действия договора не заявит о его расторжении, договор считается продленным на тех ,же условиях на срок 5 лет. Количество продлений возможно единожды.
· Если по истечении срока действия договора одна из сторон решила прекратить аренду, стороны в течении 14 дней заключают соглашение о расторжении, в котором определяют судьбу урожая/посевов, порядок досрочной соразмерной оплаты арендной платы и порядок возврата земельного участка. Участок возвращается в состоянии пригодном для дальнейшего его использования в соответствии. с его назначением, по акту приема-передачи.
          Арендодатель обязан:
 обеспечить возможность реализации Арендатором при прочих равных условиях преимущественных прав на:
 -  продление на новый срок договора аренды земельного участка, 
-   на выкуп  земельного участка
  -  заключение договоров аренды земельных участков, образованных при разделе данного земельного участка-и /или выделе доли или долей в праве общей собственности на земельный участок.
      Арендатор имеет право заключить договор аренды земельного участка на новый срок преимущественно перед другими лицами при прочих равных условиях.
     Арендатор имеет право требовать возмещения всех затрат, связанных с обработкой земли, в случае нарушения преимущественного права арендатора на:
- продление на новый срок договора аренды земельного участка,
   - заключение договоров аренды земельных участков, образованных при разделе данного земельного участка и /или выделе доли или долей в праве общей собственности на земельный участок, 
   - выкуп земельного участка. 
ГОЛОСОВАЛИ:
 « за»     7
 «против»    1        Диндарова А.Ф.
« воздержались»_______НЕТ_____
Решение принято по большинству голосов.

СЛУШАЛИ:
            Шайхутдинова Минсагита Низамутдиновича, который разъяснил,  что какие-либо другие вопросы, подлежащие обсуждению от участников долевой собственности, в ходе собрания не поступили. Предложил закрыть настоящее собрание в связи с рассмотрением всех ранее заявленных вопросов в повестке дня собрания. 
             Выступила Диндарова А.Ф., и предложила включить в повестку собрания вопрос: О даче согласия на выдел 259 долей в праве из состава земельного участка.
             Шайхутдиновым М.Н. разъяснен порядок выдела земельных долей из  основного участка, который установлен федеральным законом « Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» № 101-ФЗ от 24.07.2002года. Дополнение в  повестку дня собрания, объявленного 4 июля 2025 года , указанного вопроса противоречит закону и рассмотрению на данном собрании не подлежит.
 РЕШИЛИ: от имени участников долевой собственности закрыть настоящее собрание в связи с рассмотрением всех ранее заявленных вопросов в повестке дня собрания.
ГОЛОСОВАЛИ:
 « за»  7
 «против»   1 – Диндарова А.Ф.  возразила на закрытие собрания, так как не рассмотрен вопрос о даче согласия на  выдел  2/59 долей в праве, принадлежащих ей в общей долевой собственности
« воздержались»__нет__________

Председатель собрания  ____________________________
Секретарь собрания________________________________

Глава сельского поселения                                  М.Н. Шайхутдинов












